S.A.C. APOYQO INTEGRAL S.A.

MODELO DE HIPOTECA ABIERTA

NUMERQ ....ccoc.oe. LIBRO ... Enlaciudadde ................ .atas ... horas y ..o minutos del
dig . de de dos mil..... Ante mi, ..............., Notarig, del domiciliode ..................., se
otorga el presente instrumento que contiene (PRIMERA) HIPOTECA ABIERTA: COMPARECEN por una
PEIE (Apoderado de APOYO INTEGRAL), de .......... afios de edad, (Profesion

u oficio}, del domicilio de ..., a quien no conozco, pero identifico por medio de su  Documento Unico de
{dentidad ndamero ........... , quien actla en nombre y represeniacion, en su calidad de .................. de
SOCIEDAD DE AHORRO Y CREDITO APOYO INTEGRAL, SOCIEDAD ANONIMA, Sociedad de
Ahorro y Crédito, del domicilio de San Salvador, con Tarjeta de Identificacion Tributaria nimero cero
saiscientos caforce- ciente cincuenta mil quinientos dos- ciento uno- cinco, denominada en este
instrumentc " APOYO INTEGRAL", de cuya personeria doy fe de ser legitima y suficiente por haber
tenido a la vista: (relacion de personeria de [z institucién), v por otra parie el {los) sefior{es)
..................... . de ... afos de edad, ......... _{profesion u oficio), del domicilio de ............., @ quien en
virtud de este instrumento conozco, € dentifico con su Documento Unico de Identidad nimero ... ,
con Tarjeta de Identificacion Tributaria nimero ... ... .. , {en caso de actuar en representacién de
personas juridicas, reiacionar la respectiva personeria), a quien{es) (en su caracter personal / en la
calidad en que actda) en este acto se le denominara(n) "EL (LA LOS) HIPOTECANTE(S), v ME
DICE(N}: )} DECLARACION DE DOMINIO,- Que el{los) hipotecante(s) es(son) duefio(s) y actual{es)
poseedor{es) de: {indicar con liferales cada inmueble en casc de ser més de unc} un inmueble de

naturaleza ubicado en , inscrito a su favor a la matricula ndimero

asiento ______ dsl Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas de la
Seccion (de) del _____, correspandiente al Departamento de ________, comrespondiente y que se describe
asl: . En el inmueble que se ha descritc (no) existen construcciones (las cuales
quedan comprendidas en la presente hipoteca) i} CONSTITUCION DE GRAVAMEN: Que
CONSTITUYE(N) (Primera, segunda o el que corresponde) ............ HIFOTECA ABIERTA, a favor de

APOYO INTEGRAL, sobre elilos) inmueble(s} relacionados en el romano | de este insirumento. 1H)
PLAZC, MIONTC Y CPERACIONES CUBIERTAS. Lz Hipoteca Abierta se constituye para el plazo de
........ afos contados a parlir de esta facha y se constiluye hasta por la suma de ...
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, y servird para garantizar el pago y exacto
cumplimiento de toda clase de obligaciones adquiridas vy las que a futuro adquiera(n) en forma personal

el {la, los) hipotecarte({s), asi como cualquier obligacion a favor de terceros v a cargo def (de, los)
hipotecante(s) solidaria, subsidiariamente o como Garante Hipotecario, y & favor de APOCYO INTEGRAL,
va sean originados por prestamos mercantiles, créditos prendarios, garantias, avales, cartas de crédito,
créditos a ia produccion, aperturas de crédito, anficipos, descuenios de letras de cambio, aceptaciones

negociables, pagarés o cualquier otro fitulo valor o de oiro documento, fianzas, sobregiros, créditos
“El medelo dei presente contrato ha sido depositado en la Superintendencia del Sistema Financiero en fecha
de de , en cumplimiento a lo establecido en los articulos 22 de la Ley de Proteccidn al Consumidor y 32 de
su Reglamento”,
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S.A.C. APOYO INTEGRAL S.A.
' MODELC DE HIPOTECA ABIERTA
comerciales, créditos personales, descuentos directos e indirectos, Tarjetas de Crédito, inclusive créditos

documentarios comerciales establecidos en el extranjero y en general para garantizar todas las
operaciones que de conformidad a las leyes vigentes, APOYO INTEGRAL esté autorizada a realizar, %]
FACULTADES DE APOYO INTEGRAL. a) APOYQ INTEGRAL podra aceptar o rechazar con antera
libertad las operaciones o negocios que proponga el (la, los) hipotecante; ya que la sola constitucion de

esta hipoteca no implica obligacion en la concesién de futuros créditos, u otras obligaciones crediticias a
favor del hipotecante(s) yfo de terceras personas; b} En caso de otorgamiento de nuevos préstamos,
financiamientos u operaciones de cualquier clase o forma, concedidos por APOYQ INTEGRAL a favor
del hipotecante, estos deberan ser documentados por cuenta de él, {elios); ¢) APOYQ INTEGRAL queda
facultado para inspeccionar el inmueble objeto de este instrumento, mientras esté vigente el plazo de fa
presente hipoteca,; ¥) OBLIGACIONES DEL (LA, LOS) HIPOTECANTE(S). El hipotecante se obliga a:
1) Facilitar las escrituras de propiedad o cualquier otro documento necesarip para gestionar en el
Registro de Propiedad respectivo la inscripcidn del gravamen hipotecario que se constituye; 2} Asegurar
contra cualquier riesgo asegurable, al ser requerido por APOYO INTEGRAL, ef inmueble que se
hipoteca y ellos, las) Hipotecanta(s} se obliga(n) a ceder los beneficios de la poliza a favor de APQYO
INTEGRAL y a renovarla oportunamente; si las polizas no fueren renovadas por lo menos ____ dias
antes de su vencimiento y presentado a APOYQ INTEGRAL constancia de la renovacion durante ese
periodo, el(ios, las) Hipotecante(s) autoriza{n) a APOYQ INTEGRAL a pagar en su nombre las primas
correspondienies, o en su defecto podrd incluirlas en la pdliza colectiva que Ia institucion tiene
contratada para este tipo de garantias, en ambos casos, el (ia, fos) hipotecante(s) autoriza{n} a APQYQ
INTEGRAL 2 que cargue en su cuota mensual, los gastos efectuados en tal coneepto, asi como el monic
de las mencionadas primas, o en su defecto autoriza a cargar los gastos efectuados en tal concepto, asi
como el monio de las mencionadas primas a la cuenta de (Ahorros o Corriente —--namero
. En caso de no contar con cuenta al momento de la formalizacién: — gue en un futuro

apertura y autorice por escrito dicho cargo). lo anterior sin perjuicio de que el (la, los) hipotecante(s) en
un futro de manera voluntaria y por escrito autorice adicién de nuevas cuentas o la sustitucion de las
mismas; 3) Permitir que APOYO INTEGRAL inspeccione el inmueble dado en garantia, mientras esté
vigente el plazo de esta hipoteca; 4) Mantener el inmueble hipotecado en buen estade de conservacion,
asi como todos los bienes adheridos al mismo; 5) Solicitar ta autorizacién por escrito de APOYO
INTEGRAL, previo a introducir modificaciones o alteraciones en ef inmueble hipotecadg; 8) A no
constituir sobre el inmueble hipotecado gravamenes, embargos, fransferencias, enajenaciones o
cualquier otro derecho que sobre el mismo se pretenda inscribir, de tal manera que ef inmueble no podra
ser objeto de afeclaciones o a menos que exista acuerdo escrito entre el hipotecante y APOYQ
INTEGRAL; 7} Mantener al dia el pago de los impuestos, tasas o contribuciones fiscales o municipales

que afecten el inmueble hipotecado, comprometiéndose a presentar a APOYQ INTEGRAL, siempre gue
“El modelo def presente contrato ha sido depositado en la Superintendencia del Sistema Financiero en fecha
de_  de » &n cumplimiento a lo establecido en los articulos 22 de la Ley de Proteccidn al Consumidor v 32 de
su Reglamento™.
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este lo reguiera, los respectivos recibos ¢ constancias de solvencia; 8) A mejorar o cambiar Ia garantia,

cuando el inmueble objeto de este conirato haya disminuido de valor, 0 esté en peligro su dominio o
pasesion, 89) A permitir gue APOYQ INTEGRAL y la Superintendencia del Sistema Financiero, verifiquen
la inversion de las obligaciones respaidadas con esta hipoteca, previa notificacién por escrito, por correo
electronico, © via telefénica, al hipotecante con veinticuatro horas de anticipacion a la verificacion
correspondiente; 10) A no otorgar segunda hipoteca scbre el inmueble dado en garantia sin previo
permiso escrito de APOY(O INTEGRAL, 11) A reguerimiento de la Supenniendencia del Sistema
Financiero deberd de aciualizarse cada {tres, cuatro)} afios el valiio del inmueble hipotecado, debiendo
de realizar dicho vallc un perito auforizado por la Superintendencia del Sislema Financiero, siendo el
costo del mismo por cuenta de APOYQ INTEGRAL, v 12) A pagar APOYO INTEGRAL la suma de

Ddlares de los Estados Unidos de América, mas {VA en concepto de comision por
inscripcion  del presente documento en el Registro commespondiente . Vi) ACUERDO ENTRE LAS
PARTES EN CASO DE EXPROPIACION: En caso de expropiscion parcial o total del inmueble
hipotecade, e (ia, los) los hipotecante(s) por madic de este instrumento cede(n) irrevocablemente la
indemnizacion que se le deba a favor de APOYO INTEGRAL, debiendo APOYQ INTEGRAL notificar
dicha cesidn ante la autoridad que corresponda, a fin de que, en caso que debido 2 tal expropiacidn y a

criterio de APQYO INTEGRAL el inmueble no cubra satisfactoriamente las obligaciones que la presenie
hipcteca garantiza, la indemnizacion se apligue a la obligaciéon u obligaciones gue seran garantizadas
con esta hipoteca abierta, ulilizando APOYO INTEGRAL, por su parte los mejores criterios financieros a
efecto de que se evite e} detferioro y disminucion de la categoria de riesgo de cualguiera de los créditos, se
encueniren 0 no en mora, odo o cual es aceptado expresamente por los hipotecantes. No obstante o
anterior, Apoyo Integral podra a su voluntad permitir a los hipotecantes constituir otra garantia sustifutiva,
a fin de que éste pueda recibir Ia correspondiente indemnizacion VI CAUSALES DE CADUCIDAD DEL
PLAZO. Ei plazo de las obligaciones que garaniiza esta hipoteca, y los consignados en este instrumento

caducaran, y APOYQ INTEGRAL podré exigir el pago de tales obligaciones, en su folalidad, en
cualesqguiera de los casos siguientes: a) Por falta de pago de capital o intereses de los créditos, u ofras
obligaciones concedidos a favor del (la, los) hipotecante{s) o de terceras personas, que estén
amparados por esta hipotecz, siempre y cuando el impago obligue 8 APOYQ INTEGRAL por normativa
a constituir Reservas de Saneamienio en los créditos u ofras obligaciones relacionadas; b) En el caso
que la presente escritura no pueda ser inscrita en el Registro de la Propiedad correspondiente, por la
existencia de presentaciones o inscripciones de embargos o de cualquier tipe, o por cualguier otra razén,
como en el caso de que existan observaciones hechas por el Registro Pdblico respectivo v esias no sean
subsanadas en el plazo y forma gue establece la Ley de Procedimientos Uniformes para la Presentacion,
Tramite vy Reqistro o Depésito de Instrumentos en los Registros de la Propiedad Ralz e Hipotecas, Social

de Inmuebles, de Comercio y de Propiedad Intelectual, el contrato guedara resuelto y las cosas volveran
“El modelo del presente contrato ha sido depositado en ia Superintendencia del Sistema Finandero en fecha
de_  de . en cumplimiento a lo establecido en los articulos 22 de fa Ley de Proteccion al Consumidor y 32 de
st Reglamento”. .
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al estado en que se encontraban previo a este acto: obligandose los comparecientes & otorgar los

documentos que sean necesarios para tales efectos: c) Si el (la. los) hipotecante(s) enaiena(n),
hipoteca(n) o constituye(n) cualquier derecho real o personal en todo o en parte sobre el inmueble que
hipateca sin haber solicitado v recibido previamente la asutorizacion por escrito de APOYO INTEGRAL; d)
Si el hipotecante deja transcurrir por Io menos un mes sin dar aviso por escrito a APOYQO INTEGRAL de
los deterioros sufridos en ef bien hipotecado, ¢ de cualguier otro hecho susgeptible de disminuir su
valor, perturbar su posesion o comprometer su dominio, por hechos de la naturaleza o actos humanos, al
grado de gue no cubrz satisfactoriaments ias obligaciones crediticias que garantiza esta hipoteca, las
partes convienen expresamente que cuando el valor de los bienes dados en garantia a APQYQO
INTEGRAL, disminuyere por deterioro, desmejoras, depreciacion u otro motivo, al grado que dicho valor
no alcanzare a cubrir el importe de |z deuda y un veinte por ciento mas, el{los) deudor(es) quedaran
obligados a mejorar suficientemente la garantia dentro de los dos meses siguientes a la fecha en que
sean requeridos al afecto por APOYO INTEGRAL, siempre gue al requerimiento acompafie el dictamen
de dos peritos mnscritos en la Superintendencia del Sistema Financiero con el cual establezca tal
disminucion. El requerimiento se hara judiclalmente, ante el Juez competente del domicilio de APOYO
INTEGRAL y consistira en la notificacién del escrito en la cual se requiera al deudor para mejorar las
cauciones y del dictamen a que se refiere el inciso anterior. En ef caso de que la garantia no sea
mejorada suficientemente en el término indicado y gue haya incumplimiento de las obligaciones
crediticias, se tendra por caducado el plazo y la obligacién serd inmediatamente exigible en su totalidad;
e) Por incumplimiento de cualesguiera de las clausulas estipuladas en este documento o incurran en
causal de caducidad de plazo de cualquiera de fas obligaciones garantizadas; f) Por ejecucion seguida
por terceros o por el mismo APOYO INTEGRAL en contra del (la, los) hipotecante(s) o de los terceros
cuyas obligaciones quedan garantizados con esta hipoteca, relacionada o no con el inmueble dado en
garantia o si se intentare cualquier accién judicial que perturbe a posesion o dominio del inmueble dado
en garantia; y, g) Si el (la, los) hipotecante(s) hubiera(n) ocultado cualquier causa de resolucién o
rescision de este contrato, y de cualquier gravamen del inmueble dado en garantia, en todo o en parte.
Vi) NEGATIVA DE OTORGAR CANCELACIONES. APOYO INTEGRAL no otorgara la cancelacion de
esta hipoteca, mientras existan saldos pendientes a cargo del (ia, los) hipotecante(s) o terceras personas

mencionadas, por las operaciones financieras que garantiza la misma. 1X} HONORARIOS Y GASTOS,

Seran por cuenta del hipotecante los gastos y honorarios de este instrumento, Unicamente cuando le
fueren imputables, entre estos. todos los gastos en que APOYO INTEGRAL tenga que incurrir para
efectos de inscripcion y/o cancelacion de la presente hipoteca abierta, en el Registro de la Propiedad
Raiz e Hipotecas, Registro Social respectivo o Registro de Comercio, tales como derechos de registro,
sustituciones de folios, cerificaciones extractadas o literales, nuevas anotaciones preventivas,

cancelaciones de cualquier naturaleza, Ia presente lista es ejemplificativa y no taxativa; de conformidad a
"El modelo del presente contrato ha sido depositado en la Superintendencia del Sistema Financiero en fecha __
de_ de » en cumplimiento a lo establecido en los articulos 22 de Ia Ley de Proteccin al Consumidor y 32 de
su Reglamentao”.
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la Ley de Procedimientos Uniformes para la Presentacidn, Tramite y Registre o Depdsito de Instrumentos

en los Registros de |a Propiedad Rafz e Hipotecas, Social de Iinmuebles, de Comercio v de Propiedad
Intelectuai y demas leyes vigentes; asi como cualquier otro acto ¢ gasto que se considere necesario para
cumplir con el fin antes indicado, lo cual acepta el hipotecante previa y expresaments en este acio,
durante todo el plazo de lz presenie hipoteca, autorizando ademas a APOYQ INTEGRAL para gue en
cumplimiento de las obhgaciones contenidas en este instrumento, si este asi lo dispone, cargue ia
respectiva cantidad de dinero necesaria o conducenie para el pago de los Derechos Registrales o gastos
que permitan la inscripcidn del presente gravamen a su cuenta {Ahorros o Corriente --—nimero

. . En caso de no contar con cuenia al momento de la formalizacién: —- que en un futuro
aperiura y autorice por escrito dicho cargo), lo anterior sin perjuicio de que el (I, los} hipotecante(s) en
un futtiro de manera voluniaria y por escrito autorice adicion de nuevas cuentas o la sustitucion de las
mismas. X} _VALUO. Para el caso de accion Judicial, el hipolecante valta el (ios) inmueble(s)
hipotecado(s), incluyendo sus mejoras actuales {en ef monto de la hipoteca que hoy se constituye, --Si
se hipotecan mas de un inmueble deberd llevar la siguiente redaccion: de la siguiente manera: ef primer
inimueble refacionado se valia en la cantided de: §__ DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA, e segundc inmueble se valta en la cantidad de: $§ DOLARES DE LOS ESTADGCS
UNIDOS DE AMERICA, y asi sucesivamente separando cads uno de ellos. La suma de tales valios no
deberd excedsr e monto de la Hipoteca), vallo cuyos efectos legales son del conocimientc del
hipotecante, por explicacion que al efecio le hizo el suscrito Notario, quedande entendido que las dos
terceras paries de este valuo servirdn de base para el remate o adjudicacién en pago del inmueble en
casp de accidn judicial. (En caso de gue el inmueble se encuentre en proindivision a favor de dos ¢ mas
personas relacionar lo siguiente: "Si los hipotecantes deciden no permanecer en el estado de
proindivisidn en que se encuentran, partiendo, desmembrado o delimitande el inmueble respectivo,
conforme & lo que establece = Régimen espscial de “Delimitacion de derechos de propiedad o de
posesion en inmuebies en estado de proindivision”, se obligan expresamente a comunicarle a APOYO
INTEGRAL tal situacion, asi como el seguimiento de fodo el proceso, previa autorizacion de éste”). X1}
DECLARACION ESPECIAL. El(los) Hipotecante(s) declara(n) bajo juramento que el inmueble
hipotecado no esta comprendido dentro de io que establece el articulo cuarenta y seis del Cédigo de
Familiz . Xll) DOMICILIO ESPECIAL Y DELEGACION ESPECIAL. Para todos los efectos de las
garantias que por este instrumento constituye(n) v obligaciones que contraera(n} y seran garantizadas
con este instrumente, El{los) Hipotecante(s), v APOYO INTEGRAL voluntariamente acuerda(n)
someterse a la competencia de ios Tribunales de faciudadde .............c.co v oee ., APQYO INTEGRAL
sera depositario de los bienes que se embarguen, sin obligacion de rendir fianza, pero respondera por
los deterioros que éstos sufran en la medida indicada por la Ley, siendo de cargo del (ia, ios) deudor{a,

es) y cotieudor(a, es) solidario (a, 0s) las costas procesales siempre y cuando haya(n) sido condenado(s)
*£l modelo del presente contrato ha sido depositado en la Superintendencia del Sistema Financiers en facha
de de » en cumplimiento a o establecido en los articulos 22 de 1a Ley de Proteccidn al Consumidor y 32 de
su Reglamento”,
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a las misma, asi como los gastos de esta escritura y cancelacién en su caso, y cualquier otro en que

APQYQ INTEGRAL incurriere en el cobro del préstamo concedido, inclusive los gastos personzles
siempre y cuando se justifigue por medio de prueba contable El (los) oforgante(s) del presente
instrumento Sefor(es) . ., exonera(n} de cualguier tipo de
responsabilidad a APOYO INTEGRAL respecto de posibles errores u omisiones en fa presente escritura,

salvo prueba en contrario, y designa(n) como Apoderado Especial para oir nofificaciones a APOYO
INTEGRAL, facultades que seran ejercidas por la persona natural que éste designe, respecto de fa
inscripcion de los instrumentos sujetos a Registro, facultandolo ademas, para interponer por medio de
sus apoderados cualquier Recurso que de acuerdo a La Ley de Procedimientos Uniformes para la
Presentacion, Tramite y Registro o Deposito de Instrumentos en los Registros de La Propiedad Raiz e
Hipotecas, Social de inmuebles, de Comercio y de Propiedad intelectual y demas Leyes vigentes tengan
derecho a ejercer. XH) ACEPTACION DE APOYQ INTEGRAL. Presente desde ei inicio de este
instrumento _____(Nombre apoderado de la Institucion), actuando en ia calidad al inicio relacionada ME
DICE: Que esta enterado y de acuerdo con los términos del presente instrumento vy los acepta en toda
sus partes, dandose por recibido de los derechos conferidos por el(los) Hipotecante(s) a favor de su
representada y en especial respecto al sometimiento del domicilio especial. El suscrito Notario por este
medio delego expresamente la facultad que me otorga el articulo doce de la Ley de Procedimientos
Uniformes para la Presentacion, Tramite y Registro o Depoésito de Instrumentos en los Registros de la
Propiedad Raiz e Hipotecas, Social de Inmuebles, de Comercio y de Propiedad Intelectua!, para la
presentacion y retiro del testimonio que se extienda de la presente escritura matriz, en forma Unica y
exclusiva @ APOYO INTEGRAL, comprometiéndome a gue no autorizaré a persona distinta de APOYQ
INTEGRAL, para llevar a cabo este tramite, exonerando al mismo de cualquier tipe de responsabilidad,
respecto de la inscripcion de los insirumentos corespondientes. Asimismo declaro, estar en
conocimiento de! compromisc que me impone el articulo Sesenta y Siete de la Ley de Notariado y lo que
establece la Ley de Procedimientos Uniformes para la Presentacion, Tramite y Registro o Depésito de
Instrumentos en los Registros de la Propiedad Ralz e Hipotecas, Social de Inmuebles, de Comercic y de
Propiedad Intelectual, especialmente lo dispuesto en sus articulos siete, ocho y nueve, quedando sujeto
a la responsabilidad que establece el articulo sesenta y dos de la Ley de Notariado y demas
disposiciones legales vigentes, por los perjuicios causados por mi incumplimiento. Por todo lo anterior,
me comprometo a colaborar o coadyuvar con APOYQO INTEGRAL, a solicitud de éste, para solventar
cualquier tipo de observacion realizada por el Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas respectivo,
incluyendo la sustitucion de folios o la emision de un nuevo instrumento cuando este sea necesario. El
suscrito notario de conformidad a lo establecido en el articulo Doscientos Veinte del Cadigo Tributario,
hago constar que adverti al (13) (los) otorgante(s) que para la inscripcién del presente instrumente en el

registro respectivo, se requiere estar solvente o autorizado, segin corresponda por la Administracion
“El modelo del presents contrato ha sido depositado en la Superintendendia del Sistema Financiero en fecha
de__  de . &n cumplimignto a lo establecido en los artfculos 22 de 1z Ley de Proteccidn al Consumidor v 32 de
su Reglamento”.
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Tributariz. (s of Inmueble es urbano agregar: Adverti al hipotecante io estabiecido en ef articulo treinta v

nueve de Iz Ley de Notariado] Asi se expreso{aron} el (los) compareciente(s) a quien{es) expliqué ios
afectos legales de esta escritura; v iefdo que le(s) fue por mi todo o escrifo integramente. en un sdlo
acte sin interrupcion, ratifica(n) su conienide al que nos comprometemeos a cumpiir Ias partes v firma(n}

conmigo. DOY FE.

“El modelo del presente contrato ha side depositado en la Superintendencia del Sistema Financiero en fecha
de de . en cumplimiento a lo estableddo en los articulos 22 de la Ley de Proteccion al Consumidor v 32 de
s\t Reglamento”.
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